Eric Héallstrom

Yhtioiden Aso-selvityksessa merkittavia ongelmia

Valtion rahoittaman asumisoikeus-selvityksen puolueellinen ohjaus on
rajannut aso-kriisin ja suurimmat asukkailla maksatettavat
kustannukset pois tarkastelusta. Raportissa lukijoita taivutellaan
yhtididen lakihankkeen kannalle vaikka se on asukkaiden enemmiston
etujen vastainen.

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus ARA:n rahoittama ja 10.1.2025
julkistama selvitys asumisoikeusasumisesta valmistui kahden suurimman aso-yhtién
ohjauksessa. Yhtididen tavoitteita ja toimintaa tuntien selvitys ei ylldtd. Vaikka
suomalainen, kohteiden ulkopuolisten yhtididen hallitsema, aso-jarjeselmad on ARA:n
tilastojen mukaan pahenevassa kriisissd, nosti ARA tuoreen selvitysuutisen
otsikkoon: ”...asukkaat ovat tyytyvdisid asumiseensa ja arvostavat pysyvyyttd”.
Tuollainen johtopddtds on mieluista raportoitavaa, mutta kaiken péélle nostettuna se
kédtkee alleen vakavia tosiasioita ja uhkia, jotka jo nyt vdhentdvat asumisoikeuden
pysyvyyttd, vieden mukanaan aso-tyytyvdisyyden.

ARA:n omien tilastojen mukaan vuosivililla 2023 — 2024 aso-sopimuksensa
irtisanoneiden mééra lisddntyi parilla tuhannella (+73,6 %) tasolle 4818. Samaan
aikaan tyhjillddn olevien asuntojen maard nousi ldhes parilla tuhannella (+262,4 %)
tasolle 2602. Vuokra-asumiskdyttoon otettujen asuntojen madrd lisadntyi sadoilla
(+24,8%) tasolle 1638. Yhteensa ei-asumisoikeuskdytdssd olevien aso-asuntojen
maddrd lisddntyi vuodessa yli neljalla tuhannella (+88,5 %) tasolle 9058 asuntoa.

Paenneetkin, kymmenet tuhannet, entiset aso-asukkaat olivat tyytyvdisia
asumiseensa ja arvostivat sen pysyvyyttd kunnes heille paljastui pelin henki, aso-
asumisuran todella tolkuton kalleus ja muuttivat muualle.

Pysyvan aso-asumisen kokonaishinta rajattu pois tarkastelusta?

Aso-yhtiot ndyttavat jo vuosikymmenia sitten tehneen viestintdstrategisen
ratkaisun, jonka mukaan ne suostuvat vertaamaan asumisoikeusasumisen
kustannuksia vain vuokralla asumiseen. Tuolla ratkaisulla on julkisuudesta hdivytetty
iso osa aso-asumisen todellisista kustanuksista, kymmeniin tuhansiin nousseiden
kynnysrahalainojen lyhennykset korkoineen, asukkaiden itsensd rahoittamien
remonttien kustannukset ja loputtomasti nousevat, vastikkeettomat ja avaamattomat
liikka-"vastikkeet”, jotka eivét ole aidon omakustannusperiaatteen mukaisia. Nuo
kustannukset eivdt ndy vertailtaessa vuokriin vain asumisoikeuden kuukausihintaa.
Todellinen, pysyviksi tarkoitetun asumisoikeuden, hinta kertyy pitkaltd ajalta em.
kustannukset mukaan lukien. Téallin, vdlimallista kun puhutaan, vertailukohdaksi
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tulee ottaa my06s omistusasuminen, mutta juuri sitd vertailua yhtiot vélttelevat
viimeiseen asti. Ne eivit halua asukkaiden huomaavan, ettd heilld maksatetaan pitkdn
aso-asumisuran aikana asunto kahteen kertaan, eika sille 16ydy mitddn selitystd, joka
kestdisi pdivdanvalon. Viimeistddn nyt, kun systeemi on jo 30-vuotias, tulee aso-
rahastuksen logiikka avata julki ja korjata oikeudenmukaiseksi. Tuoreimmasta
yhtididen ”selvityksestd” ei ole apua sotkun selvittdmiseen. Silla pikemminkin
koitetaan pitkittad yhtididen omistajille, jatkossa yha tuottoisammaksi koituvaa,
sotkua, josta eivat kaikki lainsdédtdjatkdan enndtd ottamaan selvda.

Edelld todetun pohjalta ei liene yllattavad, ettd useimmat aso-jdrjestelmastd
paenneet ovat menneet omistussektorille, jossa pitkd asumisura tulee,
lainanhoitokuluineen ja yhtivastikkeineen, puolta halvemmaksi kuin
vastaavanlaisessa “kohtuuhintaiseksi” mainostetussa, aso-asunnossa, vieldpa silla
merkittdavalld erotuksella, ettd omistusasunto jdd omaksi ja konkreettiseksi perinnoksi
lapsille, mutta asumisoikeusasunto jdd aso-yhtion omistajille. Ylisukupolvisia
taloudellisia vaikutuksia vertailtaessa osoittautuu vuosikymmenten mittainen aso-
asumisura monta kertaa kalliimmaksi kuin omistusvaihtoehto. Siind ovat suurimmat
syyt asukaspakoon, asumis(en)oikeuksien lyhyyteen ja suureen asukasvaihtuvuuteen.

Yhtiot ovat koittaneet viimeaikoina “korjata” ongelmaa, mutta ei suinkaan
korjaamalla perustuslain vastaisia hinnoitteluperusteita, vaan vaihtamalla asukkaita
nykyistd varakkaampiin ja tilapdisempiin. Enemmistd aso-asukkaista on kuitenkin
edelleen sosioekonomisin perustein valittuja ja toivovat kauan kestdavad, aidosti
kohtuuhintaista asumisen oikeutta. Heiddn joukossaan ovat mydskin ne monet
tuhannet sitkeimmadt aso-seniorit, jotka ovat maksaneet vuosikymmenten aikana aso-
systeemistd rakennuksineen kaikkein eniten ja joutuvat maksamaan jo muidenkin
kohteiden lainakuluja. Heille tuplakulut ovat kaikkein raskaimmat kun tulot ovat
romahtaneet eldkoityessd. "Kiitokseksi” sitkeydestddn ja yhtion asunnon tuplasti
maksamisestaan he saavat vain loputtomasti uusia maksujen korotuksia hamaan
hautaan saakka, elleivit onnistu vield eldessddn pelastautumaan muualle. Asukkaan
maksuhistoriaa ei nykyisessd aso-jdrjestelmdssd arvosteta mitenkaan.

Suomen Asumisoikeusasukkaat (SASO) ry:n asukaskysely vuodelta 2023
osoitti, ettd vastaajista perdti 58,8 prosenttia oli kuluneen vuoden aikana ajatellut
muuttavansa joskus pois aso-kohteesta. Vakavasti ldhtéd oli vuoden aikana ajatellut
17,5 prosenttia vastaajista. 59,7 % ldaht6a harkinneista vastaajista piti syyna
asumisoikeusasumisen korkeita kustannuksia ja 65,3 % vastikkeiden kohtuuttomia
nousundkymid. Asumiskustannukset suuresti rasittaviksi kokeneiden osuus vastaajista
oli 43 prosenttia. Tuloksen luotettavuutta lisdsi seuraavana vuonna 2024 raportoitu
Kuluttajaliiton kuluttajakysely, jonka mukaan 45 prosentilla maamme aso-asukkaista
kodin talous on erittdin kriittisessa tilanteessa. Aso-asumiskustannusten suuresta
rasittavuudesta on saatu ndyttdd myos Tilastokeskuksen aineistoista.

Yhtididen tilaaman selvityksen todella tarkasti lukien voi avointen palautteiden
valituista sitaateista 10ytdd yhden SASO:n kyselytulosten kanssa samansuuntaisen
lauseen : ”Asumisenkustannusten nousu vaikuttaa monella vastaajalla siihen, ettd
muutto edullisempaan asuntoon koetaan vidlttdmdttomdksi.” Vaikka raportissa
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toisaalla tuodaan esiin, ettd 87 % vastaajista haki aso-asuntoa juuri sen pysyvyyden
tdhden ja ettd ”Asukkaiden ndkokulmasta asumisoikeuden pysyvyys ja asumisen
turvallisuus on koko jdrjestelmdn kulmakivi” niin vastaajille ei esitetty ainuttakaan
kysymystd pysyvdn asumisoikeuden kokonaishintaan suhtautumisesta?

Yhtididen selvitysraportissa perusteltiin rajautumista likikatseisuuteen,
kustannusten kuukausitasolle, ndin: ”Osa asukkaista on vuosia tuonut esiin kritiikkid
jdrjestelmdn epdkohdista. Pddasiallinen kritiikki liittyy ... ennen kaikkea koko
asumisen elinkaaren aikaisiin kustannuksiin. Kdytinnossd vastaaminen nostettuihin
epdkohtiin edellyttdisi koko jdrjestelmdn uudelleenrakentamista, tai véhintddnkin
perustavanlaatuisia muutoksia siihen. Esitetyt muutostoiveet ovat sellaisia, joihin
tdmdn selvityksen aineistolla ei ole mahdollista ottaa kantaa, vaan selvitys rajautuu
havaintoihin haastattelu- ja kyselyaineistosta.”

Tuossa selvitysraportin laatija on rehellisesti tuonut esille asukkaiden taholta
vuosia vaaditun pysyvdn aso-asumisen kustannusten julkistamista, eikd hén kiistd sen
tarpeellisuutta. Han on oikeassa myos siing, ettd kyseisen epdkohdan korjaaminen
vaatisi perustavanlaatuisia muutoksia jdrjestelmddn. Vaikka osa selvityksen kyselyyn
vastanneista asukkaista toi esille pysyvian ason ylihintaisuuden, on ymmarrettavaa,
ettei ongelman kokemisesta saatu enda siind vaiheessa kysymystd jaetulle
lomakkeelle. Tdma osoittaa miten kyselyn sisdllostd paattdvan ohjausryhmén
kokoonpano voi ratkaisevasti vaikuttaa siihen mihin suuntaan, kyselyn raportilla
vaikutetaan.

Asukkailta niukasti kannatusta saanut omaksilunastus-vaihtoehto, josta
kysyttiin, olisi my6s merkinnyt perustavanlaatuisia muutokia jarjestelmadan, mutta
silti sitd kuitenkin kysyttiin. Tarkastelusta siis rajattiin toimeksiantajan intressien
mukaisesti ja ilman julki tuotuja perusteluja, merkittavid jarjestelman
muutosvaihtoehtoja. Miksi ei kysytty mitddn meneillddn olevasta yhtididen
lakimuutoshankkeesta, jolla mahdollistettaisiin yhtidille asumisoikeussopimusten
irtisanomiset varsin heppoisin perustein ja aso-talojen muuttamiset vuokrataloiksi?
Miksi ei kysytty myOskadn siitd aidoimmasta aso-vaihtoehdosta, joka menestyneisiin
ulkomaisiin esimerkkeihin viitaten luvattiin jo ensimmadisen aso-lain
yleisperusteluissa vuonna 19907?

Nyt jos koskaan olisi ollut tarpeellista, mahdollista ja rehellistd tarkastella
rinnakkain kohteiden ulkopuolisten yhti6iden hallitsemaa jdrjestelmdd asukkaiden
omien aso-yhdistysten jdrjestelmiin, molemmista hallintomalleista niiden asukkaiden
kokemuksia ja tulevaisuuden ndkymid kattavien faktojen pohjalta. Téllaiseen
objektiivisuuteen ei ARA:n rahoittama selvitys yltanyt johtuen etenkin siitd, ettei
ohjausryhmadén kutsuttu systeemin kaikki kustannukset maksavien asukkaiden
etujdrjeston edustajaa. Siis asukaspako ja systeemin kriisi jatkuu.

Asukkaiden etuja puolustava jarjesto olisi ohjausryhmddn padstyddn voinut
tuoda jdrjestelmdn kehittdimiseen myosteisid ndkoaloja. Esimerkiksi SASO:n vuosi
sitten raportoiman asukaskyselyn mukaan asukaspakoa voisi heti vahentaa
tehokkaasti ottamalla kdytto6n aidon omakustannusperiaatteen ja tiedot asukkaiden
maksuhistoriasta.
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SASO:n kysymykseen ”Miten maksuhistorian huomioon ottaminen ja pitkdn
aikavdlin kokonaiskustannusten merkittdvd kohtuullistaminen onnistuessaan
vaikuttaisi kiinnostukseesi jatkaa asumisoikeusasukkaana? vastasi 90 %
vastaajista:”lisdisi kiinnostusta”.

Kyse on erittdin merkittavastd ratkaisuehdotuksesta, joka riittdvan voimallisesti
toteutettuna voisi tehdd asumisoikeudesta yleisesti kestdvén ja vahentdisi samalla
aso-asukkaiden lisdadantyneita ongelmia taloudellisessa perusturvassa. Siten ratkaisu
olisi myds veronmaksajien etujen mukainen. Erittdin merkittavand etuna ratkaisusta
ndhtdisiin my0s ylisukupolviset vaikutukset, kun my6s aso-asukkaiden lapset voisivat
aikuistuttuaan panostaa enemmadn opintoihinsa sen sijaan, ettd kdyttdisivat kaiken
aikansa maksaakseen vanhempiensa tapaan suomalaisia, Euroopan kalleimpia
tuloihin suhteutettuja vuokria tai niihin vertautuvia nykyisid aso-kustannuksia isoille
vuokrataloyhtidille, jotka vain Suomessa onnistuivat kaappaamaan aso-systeemin
itselleen.

Yhtioiden lakihankkeen vilpillista markkinointia

Selvitysraportin keskeisissd havainnoissa jdrjestelmdn toimivuudesta ja johtopddtoksissa
tuodaan heti asukaspalautepoimintojen jatkona toimeksiantajien toimistolla kirjoitettua
yhtididen lakihankkeen markkinointia, jonka lukijat, mm. lainsdédtéjét saattavat erehtya
luulemaan asukaskyselydatan késittelyssd auttaneen OwalGroupin puolueettomaksi
raportoinniksi: ”Jdrjestelmdn toimivuuden haasteet liittyvdt pddosin asuntojen pysyviin kdytto-
ja luovutusrajoituksiin...jne.”

Raportin johtopaatokset luettuaan voi varmistua siitd, ettd yhtiot halusivat saada tdlla
raportilla osoitettua asuntopolitiikan pdattdjille, ettd my0s asukkaat mukamas olisivat yhtididen
meneilldan olevan lakihankkeen tukena. Sitdhan ei edes kysytty, joten tukea ei tullut.

Toivottavasti raportin lukijat eivat kuvittele, ettd lakihankkeella yhtitille haettava oikeus
aso-sopimusten irtisanomisiin koskettaisi vain vahdistd mdardd aso-asunnoista tai ettd kaytto- ja
luovutusrajoituksista vapautuneet asunnot olisi aso-asukkaiden lunastettavissa hinnalla, josta
olisi vahennetty asukkaan jo maksamat asuntolainat. Kyselyssa ei tiedusteltu asukkaiden
suhtautumista mahdollisesti tulevaan vuokralaisuuteen, vaikka se olisi mahdollisesti tulevissa
sekataloissa ainut vaihtoehto niille, jotka ovat jo vuosikymmenet maksaneet aso-asuntoa.

Aso-asukkaiden vuokralaistamishanke on vahvasti dokumentoitu ja hanketta vastustavaan
adressiin ”Aso-asukkaita ei saa sdditdd vuokralaisiksi” on kertynyt jo 2662 allekirjoitusta.
Vastatkaamme adressilla, kun yhtididen ”selvityksestd” puuttui timd mahdollisuus.

ARA:n rahoittaman selvityksen raportti
https://www.ara.fi/fi/ajankohtaista/selvitys-asumisoikeusasumisesta-valmistui-asukkaat-ovat-
tyytyvaisia-asumiseensa-ja-arvostavat

Tutkija Eric Hallstrom’in blogi, jossa mm. raportti: Asumisoikeus kestavaksi, mutta miten?
www.ericallan.fi

Adressi: Aso-asukkaita ei saa sdditdd vuokralaisiksi

https://www.adressit.com/aso-asukkaita ei saa saataa vuokralaisiksi
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